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— Sentrum

NY romslig 2-roms selveier midt i Bodg sentrum | Flott vestvendt utsikt

Heis| Innglasset balkong

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-ROM
Bruksareal
Soverom
Etasje

Boligtype

4295 000,-
119 117,-

4 414 117~
1308.-

47 m’*

57 m*

1

4

Selveierleilighet

Eieform

Byggedr

Tomt

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 25. juni 2023

Eierseksjon
2023
1530.7 kv, eiet

Adrian Arntsen
974 89 277

a.arntsen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

° Velkommen til en helt ny selveierleilighet i 4. etasje i et moderne
boligprosjekt - Konsept B, med sveert sentral beliggenhet og fin utsikt over
innseilingen til Bodg!

. Leiligheten er ferdistilt i 2023 og er klar for innflytting, Innholder Entre,
stue/kjgkken i dpen lgsning, bad/vaskerom, soverom, bod og innglasset
balkong.

° Her kan man bdde nyt sol og utsikt fra stue eller innglasset balkong med
noe godt i glasset. Du har umiddelbar naerhet til sentrum og alt du trenger i

hverdagen.
. Leiligheten ligger tilbaketrukket i Sandgata som har lite giennomgdende
trafikk, som kan oppleves som noe rolig med lite sentrumsstgy.

° Egen sportsbod i kjeller samt sykkelparkering. Mulighet til & kjgpe
parkeringsplass i Konsept B eller leie i kvartal 99 garasjeanlegg som ligger
to steinkast unna.

° Velkommen!
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Arealer oo innhold

Bruksareal

Primaesrom

Sekundaerrom

Beskrivelse

57 kvm
47 kvm
10 kvm

Entre, bad/vaskerom, Stue/kjokken og soverom.
Annet: Bod og innglasse balkong.



BALKONG

SOVEROM

KI@KKEN

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Forklaring av bilde/rommet

Plantegning 09
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llustrasjon. Avvik vil forek












Eiendommen og gkonomi

35-0053/23

Kongens gate 7B 8006 BODY

Gnr 138, bnr 2036, snr 49 i Bodg kommune

Dmp AS

4295 000,- (Prisantydning)

4 295 000,- (Pris inkl. evt. fellesgjeld)

Omkostninger:

172,- (Pantattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr skjgte - Statens Kartverk)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument - Statens Kartverk)
107 375,- (Dokumentavgift 2,5% av salgssum)

10 400,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

108 717,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke))
119 117,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke))

4 403 717,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke))
4 414 117,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Kr1308,-

Kostnader til fiernvarme/varmtvann administreres av Lyse energi og egen faktura

for forbruk av dette kommer fra dem.

Drift/vedlikehold - brgk kr 888,-
Fellesutgifter - Lik fordeling kr 420,-

Felleskostnader for eierseksjonssameiet som fordeles etter sameiebrgk vil blant

annet veere:

« Forsikring for gvrige arealer enn boligseksjon i Kongens gate 9

« Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader.

« Styrehonorar.

« Kostnader forbundet med felles skadedyrbekjempelse.

« Strgm i fellesarealer og utebelysning i den grad det ikke skal dekkes av
seksjonseierne som fglge av eksklusiv bruksrett til fellesareal.

« Kostnader tilknyttet eventuelt gvrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er
saerskilt omtalt i punkt 7.2 til 7.5, herunder alle bygningskonstruksjoner, anlegg og

utstyr.
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026  Informasjon om boligen

» Kostnader tilknyttet daglig drift og vedlikehold av eventuelle andre
utomhusarealer P-rom: 47 kvm, BRA: 57 kvm
enn nevnt i pkt. 5.1.1til 5.1.4.
» Kostnader til drift og vedlikehold av fortausvarme i Dronningensgate.
« Vedlikehold og utskiftning av drenering. 1
» Reparasjon, vedlikeholde og utskiftning av felles rgr, nedlgpsrgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner, med unntak av varmekabler (pd bad i
boligene).
» Eventuell konsulentbistand, juridisk bistand e.l. som gjelder eierseksjonssameiet
som sadan

2023

Jf. Vedtektene.

Selveierleilighet

Trygve Ingemar Hvassing

Sameiet Konsept B

Org. nr: 930812889 Vegger bestdr av stenderverk av tre eller stdl, kledd med gips,
alternativt betong. Leveres sparklet og hvitmalt i fargen NCS

SO0500-N (klassisk hvit), alternativt med malt strie uten struktur.
Sameiet er et kombinert eierseksjonssameie pd eiendommen gnr. 138 bnr. 2036 i

Bodg

kommune, og bestdr av blant annet

Alle innvendige lettvegger leveres med isolasjon. Alle flater pa
vegger og himlinger leveres slette i hvitmalt gips i fargen NCS
S0500-N (klassisk hvit).

- 64 boligseksjoner i Konsept B, - . . . Z .
Det gis ikke garanti mot kvistgulning pé& fabrikkmalte produkter.

- 1 boligseksjon i Kongens gate 9, . - .
Lister med synlig innfesting.

- 1 neeringsseksjon forretnin
9 g 9 Innvendig takhgyde er ca. 250 cm. Rom eller omrdder i rom med
- 1 eller flere naeringsseksjoner parkering X X X X o
downlights eller tekniske fgringer kan ha nedsenket gipshimling

- 1 naeringsseksjon bunker
9 g eller innkassing av tekniske fgringer. Bdde nedforet gipshimling



og eventuell innkassing er sparklet og malt. | rom med downlights
eller tekniske fgringer kan takhgyden veere ned til 220 cm. JF. salgsopgave

utbygger

Ingenting & pdapeke.

B - grgnn

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Leilighetene oppvarmes med vannbdren gulvvarme i stue og kjgkken fra felles
sentralanlegg. Soverom, innvendige boder samt omkledningsrom leveres uten
gulvvarme. Det leveres forbruksmadler i hver leilighet for individuell maling og
avregning. Varmekabler eller vannbdren gulvvarme pd bad og entré/gang.
Bygget leveres med tilkobling til fiernvarme, levert av BE Varme. Kostnader til
oppvarming og varmt tappevann fra fijernvarme mdles individuelt for hver

leilighet, og vil bli belastet etter forbruk via felleskostnadene

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner i hver leilighet. Aggregatets
plassering avklares under detaljprosjekteringen. Omluftventilator eller
avtrekksventilator fra kjgkken. Inntaks- og avkastventil kan bli plassert pd

yttervegg i hver leilighet.

leiligheten er ikke brukt av selger

Informasjon om boligen

Entre, bad/vaskerom, Stue/kjgkken og soverom.

Annet: Bod og innglasse balkong.

Fasiliteter:

- Ferdigstilt 2023.

- Utsikt.

- Sentralt.

- Innglasset balkong.

- Heis.

- Mulighet til & kjgpe P-plass.
- Vaktmester-/vektertjeneste.

- Balansert ventilasjon og vannbdaren varme.

Se tilstandsrapport for tilstandsgrader. Det er bare TG0O/1i denne leiligehten!

Leiligheten er arealeffektiv og vil holde solid kvalitet da det bygges etter de siste
tekniske forskriftene TEKI7.

Entre:

P& gulvet er det mark grd flis 30 x 30 cm. Fotlist i lakkert

eikefinér. Himling og vegger leveres sparklet og hvitmalt. Det er

listefri overgang mellom tak og vegg. Det er ogsd en porttelefon med ringeknapp
ved inngangsparti, med video kamera,

slik at man kan se hvem som kommer pd besgk.
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Informasjon om boligen

Stue:

God sol- og lysforhold i denne vestvendte leiligheten. Den dpne
kjgkkenlgsningen gir god kontakt med stuen.

Du kan gd rett ut pd din egen innglassede balkong og pd varme
sommerdager kan denne enkelt dpnes opp. Det gjgr at du

kan strekke utesesongen og f&@ mer glede av balkongen.

Leiligheten har god utsikt og du kan f&@ med deg innseilingen inn til Bodg.

Kjgkken:

Det er kjgkkeninnredning fra

Arens med fronter i hvit slett utfgrelse, med blanke hadndtak, komplett med
integrerte hvitevarer. Kjgkken kommer med hgyde pd ca

225 cm med 25 cm innkassing for ventilasjon over dette. Kjgkkenet inkluderer
blant annet en kum, minimum 1 skuffeseksjon med bestikkinnlegg,
slimlineventilator med front i metallutfgrelse, samt demping pd skuffer og skap.
Ca. 3 cm tykk benkeplate i sort laminat.

Kjskkenet inkluderer integrerte hvitevarer fra Electrolux og

bestdr av induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kombinert kjgl/fryseskap.

Ettgreps blandebatteri fra Gustavsberg type Atlantic.

Bad/vaskerom:

P& gulvet er det lys flis i format 30 x 30 cm. Dusjnisje med

flis i samme farge og kvalitet, men mindre format, 10 x 10 cm, for &
sikre fall mot sluk. Dusjnisjen er nedsenket. P& vegger leveres flis

i samme farge og kvalitet i format 60 x 30 cm, montert liggende.

Sparklet og hvitmalt himling og det er listefri overgang mellom tak og vegg.

Baderomsinnredningen eri hvit slett utfgrelse.

Heldekkende servantplate med 2 skuffer og speil med innfelt belysning.

Vask og dusj leveres med ettgreps armatur Gustavsberg type Atlantic.
Dusjvegger er i herdet glass.
Vegghengt toalett fra med soft-close sete.

Opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel.

Innglasset balkong:

Balkonger og terrasser har impregnert spaltegulv dimensjon 28 x 120 mm.
Balkonger blir innglasset med herdet glass og Innglassingen gir god beskyttelse
mot vaer og vind, og gir en

vesentlig lengre bruksperiode for balkongene.

Sykkelparkering:
Det vil bli etablert sykkelparkeringsplasser for hver leilighet.

Bakhage:

Som beboer far du ogsd glede av den flotte bakhagen, en grgnn og fredelig lunge
med soner for avslapning og samveaer.

Her kan du sette deg ned pd en av benkene mens barna fryder seg i huskestativet.
Bakhagen far ogsd en egen bocciabane der du kan spille med naboen eller

venner pd besgk og et skjermet sykkelstativ. Blir ogsd satt av plasser for grilling.

Leiligheten ligger i Bodg sentrum med alle tenkelige servicetilbud i gangavstand
fra utgangsdgren. Glasshuset (Kock) med det meste av shoppingtilbud ligger to
minutter fra Konsept B, og pd halve tiden kommer du til Balansen Treningssenter
med sin spa- og velveereavdeling. To av byens beste sushirestauranter ligger bare
minuttet unna. Kinoen, biblioteket og Stormen Kulturhus er rett i naerheten. Fra
Konsept B er det ogsd korte avstander for deg som er mye pa farten.

Taxistasjonen er rett rundt hjgrnet. Det er kort vei ned til havnen med anlgpet for



Hurtigruten og lokalbdttrafikken. Hovedbusstasjonen og togstasjonen ligger ogsd
innen kort gangavstand, og litt lengre unna finner du flyplassen, ogsda den i

gangavstand.

Bussholderplass sentrum ligger ca 150 meter unna.

1530.7 kvm

Aspdsen skole som ligger 300 meter opp i Halogalandsgata

Det er mulighet til @ kjgpe parkeringsplass om gnskerlig.

En annen mulighet er parkeringshus Kvartal 99 som ligger to steinkast unna
Konserpt B.

Her finner vi hele 349 parkeringsplasser. 11 handikap plasser og 29 el-bil
ladeplasser.

Her kan man kjgpe heldars- eller halvars parkering. Kontakt megler for mer info.

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Direkte avkjgring fra

asfaltert kommunal vei.

Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og
andre

bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Informasjon om boligen

VedlikeholdsXplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseierens
vedlikeholdsplikt omfatter slik

som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer og karmer

e) listverk, skillevegger og tapet

f) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring og
ventilasjonsaggregat

i) vinduer og ytterdgrer

Hensikten med husreglene er & skape ro, orden og trivsel i bomiljget. Den enkelte
beboer plikter & sette seg inn i de til enhver tid gjeldende husordensregler og er

ansvarlig for at bestemmelsene blir fulgt.

Det skal vaere ro fra kl 23.00 til kl 07.00 pa hverdager og til kl 09.00 pa lgr-, sgn- og

helligdager. Seksjonseier/beboer md hele dggnet ta hensyn til sine naboer.

Eier har full rdderett over leiligheten, og kan fritt leie ut hele
eller deler av leiligheten innenfor de begrensninger som fglger

av eierseksjonsloven.
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Informasjon om boligen

Boligbyggelaget Nobl

Selv om det i ordensreglene skulle vedtas forbud mot dyrehold, kan bruker av
boligseksjonene holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ulempe

for de gvrige brukere av eiendommen.

Eiendomsskatt, kommunale avgifter og renovasjon betales av seksjonseier direkte

til leverandgr/kommune.

Det foreligger ikke formueverdi og grunnen kan vaere da leiligheten er nettopp

ferdigstilt.

Leiligheten ligger i en hgyere etasje slik at radonmaling ikke er relevant.

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 92272943

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige

etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pad inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.
Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Beskrivelser av kjgkken og bad under *standard* er fra salgsoppgave fra

utbygger.

Offentlige forhold

Eiendommen ligger i et omrdde regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning

og kontor.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 20.02.2023.
Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket, boligblokk med 64 boenheter,
parkeringsanlegg og

neeringsareal. Kommunen finner at manglene er av mindre vesentlig betydning i
forhold til tillatelsen.

Gjenstdende arbeider skal vaere utfgrt innen 01.09.2023.

Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede



byggesaker/ byggemeldinger som er fra fgr 1998.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1804/138/2036/49:

07.07.1951 - Dokumentnr: 101102 - Bestemmelse om bebyggelse
vedr loftsrom

Overfgrt fra: Knr:1804 Gnr:138 Bnr:2036

Gjelder denne registerenheten med flere

21.09.2001 - Dokumentnr: 11518 - Rettigheter iflg. skjste

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Rettighetshaver: Telenor

Best. om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter/telesentral
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter

Overfgrt fra: Knr:1804 Gnr:138 Bnr:2036

Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.2002 - Dokumentnr: 15770 - Rettigheter iflg. skjgte

Rett for kommunen til @ anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter

Rettighetshaver: Telenor

Best. om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter/telesentral
Overfgrt fra: Knr:1804 Gnr:138 Bnr:2036

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2022 - Dokumentnr: 1160826 - Bestemmelse om nettstasjon

Informasjon om boligen

Rettighetshaver: Arva AS

Org.nr: 979 151 950

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfart fra: Knr:1804 Gnr:138 Bnr:2036

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2022 - Dokumentnr: 1160850 - Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Arva AS

Org.nr: 979 151 950

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfart fra: Knr:1804 Gnr:138 Bnr:2036

Gjelder denne registerenheten med flere

12.12.2022 - Dokumentnr: 1409307 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:1804 Gnr:138 Bnr:2082

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Overfart fra: Knr:1804 Gnr:138 Bnr:2036

Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.2023 - Dokumentnr: 262382 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 Nord Norge AS

Org.nr: 931262 041
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Informasjon om boligen

Elektronisk innsendt

10.01.2023 - Dokumentnr: 32256 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 49

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 499/32344

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ingen konsesjon

Vann og avlgp er offentlig tilknyttet. Det tas forbehold om etablering av
pumpekum, dersom tilstrekkelig selvfall ikke oppnds. Pumpekummer m.m. eri sd
fall inkludert i selgers (utbygger) kontraktleveranse. Avtale om service og

vedlikehold for sameiet md i s@ fall paregnes.

Ovrige kjopsforhold

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Intergrerte hvitevarer

nei

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det



som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller

naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i

Informasjon om boligen

naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
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Informasjon om boligen

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke p& knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundekontroll og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Hvis kundekontroll ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sek om boligldn i Storebrand og

fa

Informasjon om boligen

* Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt dr. Leilighetspakken koster
kroner 10 400, og inneholder Boligkjgperforsikring, Super Innboforsikring og

Renteforsikring.

Boligkjgperforsikring gir deg hjelp til & avklare hva du kan ha rett pd om du
oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel etter reglene i
avhendingslova, vil forsikringen ogsd gi deg juridisk bistand til & rette kravet mot

selger eller selgers forsikringsselskap.

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne

kan du veere trygg pd at alle tingene du eier er godt forsikret.

Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden pd din primaerbolig, hvis

salgsprosessen fgrer til at du ma betale rentekostnader pa to 1an.

Trygghetspakken mad senest tegnes pda kontraktsmgte.
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Informasjon om boligen

Ta kontakt med megler dersom du kun gnsker en 5-drig boligkjgperforsikring.

Boligselskapet har fiberaksess via Signal. Abonnement for bredbdnd og kabel-tv

md tegnes og betales selv av eier.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Vederlag:

Det er avtalt at selger skal betale en fast pris pd kr. 10 000 ink moms. Videre skal
selger betale kr. 7 700,- for oppgjar, kr. 14 900,- for tilrettelegging og kr. 2 900,- per
visning. | tillegg skal selger betale kr. 20 900,- for Nordvik Grunnpakke og kr. 5
500,- for markedsfgringspakken Nordvik Ekstra, og finn.no BLINK kr. 3000 ink

moms.

Utlegg:
Selger skal betale avtalte utlegg i samsvar med oppdragsavtalen. Dette er per

dags dato stipulert til kroner 10 768,-.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pd & fa betalt for palgpte
timer, begrenset oppad til kroner 45 000,-. | tillegg ma selger betale palgpte

kostnader, herunder bdde vederlag og utlegg.

Salgsoppgaven er sist endret 3. oktober 2023

Adrian Arntsen , Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97489277 / a.arntsen@nordvikbolig.no

Nordvik Bodg

Moloveien 20

8003 BODY

Juridisk navn: Nordland Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 917842779






Kongens gate /B

Nabolaget Bodg sentrum - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
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Primaere transportmidler
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@ Aspdsen skole 7 min A

© Asphaugen videregdende skole g... 8 min #

4 Rapida Balanse 3min &
% SKY Fitness Bodg 3min #
Kollektivtilbud
Veldig bra 79/100

Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 76/100
Kulturtilbud
Bra 73/100

Innholdet pd Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er
beregnet basert pd korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er
innhentet pd nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Nordvik Bodg kan ikke holdes
ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Kongens gate 7 B, 8006 BOD®
{0 BOD®@ kommune
# gnr. 138, bnr. 2036, snr. 49

Markedsverdi
4400 000

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 57 m?

Befaringsdato: 19.06.2023 Rapportdato: 22.06.2023 Oppdragsnr.: 10232-1129 Referansenummer: NB1528

Autorisert foretak: Byggcon Nord AS Sertifisert Takstingenigr: Trygve Hvassing

}BVGGCON

Gyldig rapport
22.06.2023

Rapporten er gyldig i ett & fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygni dige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa & opptre uavhengig av andre bransj er. i kkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjpper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa ver is. Organisasj bidrar i neeril iti: 1eng, og har veert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Byggcon Nord AS

Byggcon er et radgivende ingenigr- og takseringsfirma med kontorer i
Bodg, Tromsg og Mo i Rana, bestaende av 12 dyktige ansatte.
Byggcon er det stgrste takseringsforetaket nord for Trondheim.

Byggcon er autorisert i Norsk Takst i alle sertifiseringsomrader innen bygg
og eiendom, inkludert TEGOVA OG REV autorisasjon.
Vi utfgrer energiberegninger og er autoriserte Enova radgivere.

Vi utfgrer skade- og verditaksering, nzring, tilstandsanalyser, skjgnn,
byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll, reklamasjonstakster og
radgiving i bygningsbransjen for smahus, stgrre boligselskaper (sameier og
borettslag) samt neaeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bista i forbindelse med overtakelsen, hvor vi
kontrollerer utfgrelsen mot gjeldende standarder og utfgrelse.

Se mer info om oss og vare tjenester pa var hjemmeside: www.byggcon.no
Byggcon er ett registrert varemerke ©

Rapportansvarlig

OLE PRl
/ /

}B‘-’GGCDN

Trygve Hvassing
Uavhengig Takstingenigr
trygve@byggcon.no
91706 776

Oppdragsnr.:  10232-1129 Befaringsdato:  19.06.2023 Side: 2 av 18
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Kongens gate 7 B, 8006 BOD@ Byggcon Nord AS ‘ Kongens gate 7 B, 8006 BOD@ Byggcon Nord AS
Gnr 138 - Bnr 2036 Dreyfushammarn 11 Gnr 138 - Bnr 2036 Dreyfushammarn 11

1804 BOD@ 8012 BODD  Norsk takst 1804 BODG 8012 BOD@

Norsk takst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du d vite om tilstandsrappo

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar b 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
Hva er en tilstandsrapport? utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger till dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig? TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

O‘ 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

§ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift til m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger

~ came - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. R . R o Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Nér du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart ° TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger ktet). Den bygr dige ser etter avvik som har Det kan vaere awik/skader som ikke er avdekket.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pd grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres. anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

. . . . Tiltak {[! kr 50 000 - 100 000
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen iltak mellom ke

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) L::’If’k‘::::;;ak‘;egzj::; 3no8 for tbedringskostnad for T63,

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre  utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner s installasjoner utenfor

o full av el- og VVS-il joner ¢ forhold og i plassering pa grunnen  bygningens

« bygni i « Igsgre slik som hvi « utendgrs og « bygni estetikk og

arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

Tiltak over kr 300 000

9909
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Kongens gate 7 B, 8006 BOD®
Gnr 138 - Bnr 2036
1804 BOD@

Ny leilighet uten anmerkninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 57m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 57 m?
Totalpris 4 400 000
Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

4. Etasje 57 47 10

Sum 57 47 10
Befaring - og eiendomsopplysninger Gatil side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 400 000
Forutsetninger og vedlegg Gt
Lovlighet Shiilside

igbygg med flere

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 10232-1129

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

19.06.2023

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012BOD@  Norsk takst

Side: 5av 18

Kongens gate 7 B, 8006 BOD@®
Gnr 138 - Bnr 2036
1804 BOD@

Fordeling av tilstandsgrader

Antall

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige awvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Innvendige dgrer 7 Sluk, membran og tettesjikt
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER m .
Innvendig har boligen malte glatte dorer. Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
Byggear Kommentar laminat. Det er kjpleskap, fryseskap, induksjonstopp, stekeovn,
2023 Matrikkelen - Bodg kommune vannstoppsystem og komfyrvakt.
VATROM
Standard
Nytt bygg. Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - 4. ETASJE > BAD/VASKEROM
jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold Generell
Nytt bygg. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Saniteerutstyr og innredning
Dgrer Avtrekk
har malt og PVC Ventilasjon Det er avtrekk via balansert anlegg.
Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt Balansert ventilasj med
o TEKNISKE INSTALLASJONER
Overflater vegger og himling
Balkonger, terrasser og rom under balkonger @161 Veggene har fliser. Taket er malt. Tilliggende konstruksjoner vatrom 601 P Ty
Innglasset balkong med utgang fra soverom, membrantekke og dekket i il i
mei terrassebordg, eane e Vétrom nylig oppfart (fra 0 il S &r) og hulltaking derfor unntatt fra krav. Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er KIBKKEN
INNVENDIG malt til 25.
Overflater
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Hel, malt himling
Etasjeskille/gulv mot grunn
erav
Avlgpsrgr
Radon @ Det er avlgpsror av plast.
Boligen ligger mini 3etgover iva og alinger er ikke

relevant.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Felles oppvarming av forbruksvann og oppvarming.
Energiforbruk til oppvarming og varmtvann avleses pa egne malere og
fordeles etter leilighetenes forbruk.

Varmtvannstank
Bygérden har felles varmtvannsanlegg og vannmaler.
Hovedmaler for fiernvarme administreres av Lyse Energi. Lyse Energi

foretar avlesning av mélere for varmtvann og oppvarming i leilighetene
og fakturerer den enkelt kunde ménedlig.

Andre installasjoner

har via Signal. for og
kabel-tv ma tegnes og betales selv av eier.

Vannbaren varme
Leili oppvarmes med gulvvarme i stue og kjgkken

fra felles sentralanlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og
som forskrift til avhendingslova (tryggere boli )§
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
i og en i ig har verken
eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og spk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult anlegg.

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

2. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt

tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 10232-1129 Befaringsdato:
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Dreyfushammarn 11
8012 BOD@  Norsk takst

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

3. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Ukjent
4. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei
5. Erdet tegn til at det har vzert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei
7. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?
Nei
8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

o

©

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

19.06.2023 Side: 9 av 18
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Reykdetektorer tilkoblet alarmsentral med varsling til betjent mottak.
6 kg handslukker.

Sprinkleranlegg integrert i vegg/himling.

1. Erdet mangler for i i boligen iht. forskriftsk
pa i men minst ift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM
57 m?/47 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré,
Bad/vaskerom, 2 Bod, Stue/kjpkken, Soverom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 400 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 400 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4400 000

Konklusjon markedsverdi 4400 000

Moderne, arealeffektiv leilighet i sentralt beliggende hgyblokk. Arealene er fordelt pa ett plan i 4. etasje og har kjgkken med apen Igsning og
integrerte hvitevarer, flislagt bad og en innvendig takhgyde i oppholdsrom pa 2,5 m. Sgrvestvendt hovedrom med utsikt mellom bebyggelse til

Bodg indre havn.

Oppvarming med vannbaren gulvvarme fra fiernvarmeanlegg og balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Innglasset balkong med adkomst fra soverom.

Utvendig fellesomrade med bakhage som for tiden er under ferdigstillelse.

Beskrevne eiendom betraktes markedsmessig som kurant 8 omsette i dagens marked.

Markedsverdi gir et uttrykk for hva som kan forventes oppnadd for boligen/eiendommen i dagens marked, beskaffenhet, beliggenhet og

reguleringsmessige forhold tatt i betraktning.

Oppdragsnr.: 10232-1129 Befaringsdato:
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Beregninger

Arlige kostnader

Drift/vedlikehold Kr. 10 656
Fellesutgifter Kr. 5040
avgifter og r jon faktureres hver seksjon fra leverandgr (inngar ikke i Kr.

felleskostnader).

sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 15 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3150 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3150 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3150 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaril i inktet. T 1 bestdr av normal tomtekostnad i det

aktuelle omradet og en vurdert verdi for Normal nad fr ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1250000
Beregnet tomteverdi Kr. 1250 000
Kommentar

Tomteverdien inkluderer justert teknisk verdi, tillagt markedspris for den aktuelle boenheten.
Markedstilpasning av tomtepris for attraktivitet / beliggenhet, er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet gjort av takstmann.
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi for det aktuell j (Avrundet) Kr. 4400 000

Oppdragsnr.: 10232-1129 Befaringsdato:  19.06.2023 Side: 12 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Kongens gate 7 B, 8006 BOD@
Gnr 138 - Bnr 2036
1804 BOD@

Arealer

Byggcon Nord As |
Dreyfushammarn 11
8012BOD@  Norsk takst

h Hva er bruksareal?

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

s '. BRA (BRUKSAREAL) =
BRA er méleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.

S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet m4 ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare f4 registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet mé ha dar eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

T r for 3ling forklarer
mélereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert 4 retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primzerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det il slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det
er vanskelig & fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, pne rom over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pé antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lapet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il
en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,
remningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
& f4 unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfalge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg 3 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt 3
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den ser pa hvis de er

og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og kan vere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10232-1129 Befaringsdato:
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m*

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)

4. Etasie 57 47 10 Entré , Bad/vaskerom , Stue/kjgkken ,
Soverom

Sum 57 47 10

Kommentar

Innglasset balkong inngar i arealoppstillingen.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 10232-1129 Befaringsdato:  19.06.2023

Sekundzerareal (S-ROM)

Bod, Innglasset balkong
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
19.6.2023 Trygve Hvassing Takstingenigr Ikk
. e .
Pedro Rusnko Kunde Egenerklzring gennomgatt 0 Nei
Situasjonskart Gjennomgatt 0 Nei
Matrikkeldata
. Ikke .
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold Eier gjennomgatt 0 Nei
1804 BOD@ 138 2036 49 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Eiet
Adresse Infoland.no Gjennomgatt 0 Nei

Kongens gate 7 B

Hjemmelshaver
Dmp AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne leilighet er beliggende i kvartalet mellom Dronningens gate, Sandgata og Kongens gate i Bodg sentrum. Neeromradet er bestdende
av bolig og forretningsbebyggelse

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Direkte avkjgring fra asfaltert kommunal vei
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Om tomten

| tomteprisen er det inkludert felles- og kommunaltekniske anlegg samt tilknytningsavgift. Markedstilpasning av tomtepris for attraktivitet /
beliggenhet, er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet gjort av takstmann.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4190 000 2023
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk folger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normailt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pé forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

V)Ti TGiU: Ikke ikke tilgjengelig for
undersokelse.

. Ved TGO og TG1 gis det normalt il ingen begrunnelse for valg av
fordi eller bygr 1 da bare har

normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbednngskostnad

til ikke ger/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
+ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 10232-1129 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
pninger, ulovlige , brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje

je) eller andre bygr skjer etter eiers
aksept Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Ener avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfane
utover minimt i

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift il avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sno eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfores.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Kongens gate 7 B, 8006 BOD@
Gnr 138 - Bnr 2036
1804 BOD@

Byggcon Nord As |
Dreyfushammarn 11 k
8012 BOD@ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

eller I jorere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsok: Overflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

«+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasj : Forventet ing av iale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal faslsenes etter Forskrlft til avhendlngsloven

T ) for og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhoyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primeerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

. Fordellngen mellom P ROM og S-| ROM er basert pa

retnir og by eget skjenn. Bruken av
et rom pa befanngsndspunkte( har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 10232-1129 Befaringsdato:

PERSONVERN
Norsk takst, i vuig og behandler
i som ig trenger for & kunne
uiarbelde rapporten. Perscnvernerklanng med informasjon om
bruk av inger og dine retti finner du her
WWW. P ing

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

erklaering jony

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:http: endu.no/NB1528

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. no for mer i j
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Mordvik Bode

35-005323

Pedro Rusinko

Kongens gate 7B

BODE 3006

Er det dedsbo?
B mel O

Avdpdes navn

Erdet salg ved fullmaki?
HAue O

Hjemmeishavers nam

Har du kjennskap il eiendommen?
[ wel [

Nar kjopte du siendommen?

Ar [2023

Hevor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r ]

Antall mineder o

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
A nel [mFE]

| hvvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?

ForElkringsselskap

Prilse/avialenr.

Spersmal for alle typer siendommer

1 Kjenner du til om dat erhar vaert feil timyttet vatrommena, f.eks. sprekker, lekiasje, rate, lukt eller soppskader?
Mel O

Initsaler selzer: FR.

nce: 35-0053/23

refere

Uiment

Doo

2 Kpenner du tl om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar el

3 Kpenner du til om det erhar vart tibakeslag av P i sluk eller ignend,
EA mel O

4 Kgenner du il feil eller om har vaert ulfart arbeidkontroll pa vanniasiop?
Svar [l

5 Kpenner du til om det erhar vasrt problemer med drenering, fuktinnsig, avig fukt eller fukdimerker | underetasjetgeler?
EA mel Oa

3 Kpenner du tl om det erfar vaert utettheter | terrasselgarasjetakfasada?
HAne O

7 Kjenner du til om det erhar vaert prot med ildsted/sk infpipe f.eks. darlig frekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Hue [

a Kpenner du il om det erfhar vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gubv eller ignende?
A mel O

9 Kpenner du tl om det erhar vaert sopp-'r!ites'kaden'lnseknen'skadedyr pé eiendommen som rotter, mus, maar eller lignende?
HE nel O

10 Kjenner du tl om det er'har waert skjegghre i boligen?
HAre O

11 Kpenner du til om det enhar vasrt utfort arbeid pa el-anisgget eber andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Mel

12 Henner du il om det er utfiort kontroll av el-anlegget oglelier andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Mwe Oua

13 Har duladeanleggiadeboks for elbili dag?
BA mel =

14 Hpenner du til om ufaglzerte har uifart arbeid som normalt bar utfares av faglzere, wover det som er newnt tidbigere (f.eks. drenedng,
murerarbeid, tamrerarbeid ete)?
M nal 4

15  Erdet nedgravd ofjstank p!i eiendornmen?
A mel O

16 Kjenner du & om det har vaert utfort arbeid pé temasse/garasjetakfasade?
Svar Nel

17 Selges eiendommen med wileiedel, ksilighet, hybel eller tisvansnda?
E MNel D 4a

18 Kjenner du til om det erinnredet/bruksendratbygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av baligan?
A nel O

18 Kpenner du il forslag eller vedtatie regulenngsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentiige vediak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
HAne [

20 Kjenner du ti om det foreligger pabudiheftelsenkr wde Glatelser de eiendommen?
Hua [

Initialer selmer: PR
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21 Erdet foretatt radenmaling?

Hwe [
22 Kjenner du ti manglende brukstlatelse eller ferdigattest?
Mne [
23 Kjenner du @ om det foreligger ter/ i inger eller utforte malinger?
el (]
24  Er det andra forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjopear & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold aller private
avtaler|?
Hue [
Sporsmal for bolig | samei telagib Pt

25 HKjenner du ti om samedetlaget’selskapet er invobeert i teister av noe slag?
HAne  [Jda

26 Kjenner du til vedtakforslag tl vedtak om forhold vedr. siendommen som kan medfeare ekte felleskostnader!okt febesgjeld?
Hue [ua

27 Kjenner du til om det erhar vaart sc > i samei {felk
maur eller lignende?

Hwee Q=

| eller i andre baliger) som rotter, mus.

28 Kjenner du til om det erhar vaart skjeggkre i i eler i andre boliger)?
Hne O

Inifialer seler: PR, 3

Document reference: 35-0053/23

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvi
opplysninger om eiendommen, vl forskringsselskapet kunne seke hel eller delis regress for sine utbetalinger Eller redusare sitt ansvar helt
eller delvis, . vilkar for boligselgerforsikeing punkt 7.1 op forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter i etter kjop: (aksi iger). og om forsikr iver sitt
boligselgerfarsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. .IEu er ogsa klar over at prErrleﬁIbude‘tfslst kan paberopes nar bullpen ersolgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er for forsskril veri G ks — maneder fra oppciagslnngaelse med megler.

Etter detie vll prEmm ug blsllungsui&alene kunne justeres. Nar prErrIethudet ikke lenger er bindende ﬁxfwsknngsselskapet ma

t signeres pa nytt og endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarens pa ny
signeringsdato som legges fil grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eler
+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen oglelier

nar salget skjer som ledd i sikredes naeri
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig r det kraw il at det foreligger filstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingsiova (iyggers
bolighandel).

-

amihetier en naning

.

Forsikri kan ved skriftlig aksepiere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tifelier.
Dersom forsiringsselskapet ikke har gitt skriftiig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten &r signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder far overtakelse.

§3-10 og japsioven § 20

Forarig selger
|aksjeboliger).

ielle kjopere tila 1 grundig, if avhendig:

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

D Jeg ensher huhgselgerkxslklng og bekrEﬁ.era ha mottatt og lest fofsl:nngswlkareﬂeog informasjonsbrosjyre ti selger i
forbindetse med kjep av bolig kring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tibudt mep a kjepe shik forsikrng.
Jeg kan ikke kjope boligselgerforsikring ihht wilkar.

O ®

Initialer selmer: PR

Document reference: 35-0053/23
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ENERGIATTEST

Adresse Kongens gate 78
Postnummer 8006

Sted BOD@
Kommunenavn Bode
Gérdsnummer 138
Bruksnummer 2036
Seksjonsnummer 49
Andelsnummer -
Festenummer -

Bygningsnummer 300928354

Bruksenhetsnummer  H0406

467-547a-42b9-9bfc-f5073d5771f1

Dato 25.06.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi iviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Sla av lyset og bruk sparepaerer
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 57

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gl ordingen. Energil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

P om i , i ing
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

gjelder for i ( gg 1)
Adresse: Kongens gate 7B Kommunenummer: 1804
Postnummer: 8006 Gardsnummer: 138
Sted: BODZ Bruksnummer: 2036
Kommune: Bode Seksjonsnummer: 49
Bolignummer: H0406 Festenummer: 0
Dato: 25.06.2023 11:20:38 Bygningsnummer: 300928354

Energimerkenummer: ae93a4e7-547a-42b9-9bfc-f5073d5771f1

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter p4 motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn negdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til @ dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlest.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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KOMMUMNE

Byggesak

GNIST ARKITEKTER AS Dato: 0.02.2023
Eirik Tollali SaKSDENANIET: ... HaE Langa Aasmoe
! Telefon direkte:
Sjagata 5 Deres ref.
8006 BODY Lopenr.
Saksnr./var ref.: 202112816
ATKIVKOU®: e 13812036

Midlertidig brukstillatelse

Byggeplass: Kongens gate 7, 8006 Bodg Gnr: 138/2036

Ansvarlig sgker: GNIST ARKITEKTER AS Bygningsnr. 300928354

Tiltakshaver: Kvartal 25 Bodg as

Bygningstype: Store sammenhengende boligbygg Tiltaksart: Nytt bygg -
pa 5 etasjer eller mer boligformal

Bode kommune gir brukstillatelse i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften (SAK) § 8-1.

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket, boligblokk med 64 boenheter, parkeringsanlegg og
naeringsareal.

Kommunen finner at manglene er av mindre vesentlig betydning i forhold til tillatelsen.
Gjenstaende arbeider skal vaere utfert innen 01.09.2023.

Dere kan klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere er informert om vedtaket. Se
orientering nedenfor om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

Kari Skirbekk
leder Bygg og miljg

Hanne Langg Aasmoe
saksbehandler

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

SAKSBEHANDLING

Generell informasjon

Brukstillatelse gis etter soknad datert 03.02.2023 og pa grunnlag av siste godkjente
dokumentasjon.

Situasjonskart og tegninger datert 26.01.2023.

Kommunen finner at manglene er av mindre vesentlig betydning i forhold til tillatelsen.
Gjenstaende arbeid skal veere utfert innen 01.09.2023.

Betaling
Tiltakshaver ma betale et gebyr for behandling av saken. Satsene finner dere pa kommunens
hjemmeside.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Parter og andre med rettslig klageinteresse har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Bodg kommune, Bygg og miljg, Postboks 319, 8001 Bodg. Dersom kommunen
ikke tar klagen tilfalge vil den bli oversendt Statsforvalteren i Nordland for endelig avgjerelse.

Klagefrist:

Klagefristen er tre uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Har du behov for lengre tidsfrist, kan du ta kontakt med kommunen. Dersom
klagen pa vedtaket kommer inn etter at fristen har gatt ut, vil den bli avvist. Ved szerlige grunner,
eller at klager ikke kan lastes for forsinkelsen, kan klagen tas til behandling.

Rett til a kreve begrunnelse:
Dersom dere mener at kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik

begrunnelse fer fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den datoen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfering av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Dere kan imidlertid sgke
om a fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf
forrvaltningsloven § 42.

Rett til & se sakens dokumenter og kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Dere kan da benytte kommunens innsynslgsning pa var
hjemmeside, eller gjere en henvendelse til postmottak@bodo.kommune.no.

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal kunne ivareta sine interesser
pa best mulig mate.

Kopi til:
Kvartal 25 Bodg as Postboks 205 8001 Bodo
Byggesak
Postadresse: Postboks 319, 8001 Bode Sentralbord: 7555 50 00 postmottak@bodo.kommune.no Orgnr.:

Besoksadresse: Kongens gate 23 Saksbehandler hanne.aasmoe@bodo.kommune.no 972418013
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Bygg og miljg kan gi neermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagen

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til &
kreve slik dekning.

Du kan finne mer informasjon pa www.lovdata.no - forvaltningsloven.
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Utskriftsdato: 25.06.2023
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BOD@
Telefon: 75 55 50 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. ’ 138 ’ Bruksnr. ‘ 2036 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr. 49
Adresse Kongens gate 7B, 8006 BODD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk p& ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlep 7 061,24 kr
Eiendomsskatt 12 745,00 kr
Feiing 448,76 kr
Vann 6 585,60 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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©Norkart 2023
M T4a2000

Kommuneplankart ﬁ

Eiendom: 138/2036/0/49
Adresse:  Kongens gate 7B
Dato: 20.06.2023

Bode kommune Malestokk: 1:2000 UTM-33

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 138/2036/0/49 j
Adresse:  Kongens gate 7B
Dato: 20.06.2023 UTM-33

Bodg kommune Malestokk: 1:1000

=

n@‘Norkar!ZOZs‘ at v.54 D
R e A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.
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Felles for kemmuneplan PBL 1985 og 2008 Felles for reguleringsplan PBL 1485 og 2008
TITLIr Gang iryjkhetvey . nivarends - - Flarwce tegrananag
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Utskriftsdato: 20.06.2023
Bode kommune

Adresse: Postboks 319, 8001 BODD
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppc ns under og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. ’ 138 ‘ Bruksnr. | 2036 | Festenr. ’ ‘ Seksjonsnr. 49
Adresse Kongens gate 7B, 8006 BODJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten @ Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (nip B.gisline.no

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.2022

Bestemmelser - s

0/Gisl

Delarealer Delareal 4m?
Arealbruk  Veg,Néaveerende
OmradenavnV
Delareal 1527 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,N&vaerende
Omradenavn SF
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1av2

Id 2019013 (nttpiwebhoteis gisine.noWebplar
Navn Kvartal 25 Vestre del, Sentrum
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.10.2020

Bestemmelser - s

Delarealer Delareal 1m?
Formal  Fortau
Feltnavn o_SF

Delareal 1249 m?

vebhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/2019013/Dokument

804/g1_planarkiv.aspx?planid=20

Formal  Bolig/forretning/kontor

Feltnavn BKB1

Delareal 280 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn f BUT

Reguleringsplaner under bakken

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019013 (http:/wedhotel3 gisine.noWebplar
Navn Kvartal 25 Vestre del, Sentrum
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.10.2020

Bestemmelser - s

Delarealer Delareal
RPHensynsonenavn

804/g|_planarkiv.aspx?planid=20

jebhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/2019013/Dokumenter/1804_2019013,

o013)

804_2019013_Rp_Kvarta

%019)

Rp_Kvart

Sone med angitte sarlige hensyn Bevaring kulturmiljo

Delareal 146 m?

Formal  Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Feltnavn BKB2

Delareal 1181 m?

Formal Parkeringshus/-anlegg

Feltnavn f_SPH

Side2av2

2025_planb

42025_planbest

S1_20201029.p

1 20201029.p
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nsgate 74, 78 og 9

Konge

Gnr. 1.

38, Brr. 2036 i Bodo kemmune

Etasje
Vedlegg til sakzjnnenngsbegjaenng

E Fellesareal

3

a::n:m
m nif 33
suernd_]

Ianglassar
Baikong .
=

Kongensgate 7A, 7B og &

Gnr. 138, Bor. 2036 | Bode kommune

Etasje

4

neringsbegjaering

Vedlegg til seksjo)
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Ooode

sak.m.g.,

Siste behandling i Plan- og miljeutvalget dato: ]A‘“ D ~u’»7Q»20

Vedtatt av Bode bystyre i mote dato: ﬂt’ o] O i Q(JQ,O
Under K. Sak nummer: PS 020 / ’Sq

formannskapssekretar

Planbestemmelser til detaljplan for Kvartal 25, vestre del-
Sentrum

PLANID 2019013
Saksnummer 2019/4493

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er 4 rive eksisterende bygninger, unntatt Dronningens gate 16 og Kongens gate
9, og bygge nytt innenfor rammen av kommuneplanens arealdel. Nybygg skal i hovedsak nyttes til
boliger med nering i ferste ctasje mot Dronningens gate. Det legges til rette for ca. 50 boliger med
varierte storrelser.

1.1 Planavgrensning

Det regulerte omradet er vist med plangrense pé plankart med to vertikalniva.

1.2 Planomradets arealformal
Uteoppholdsareal — felles (1600)

Kombinert bebyggelse og anleggsformal (1800)

Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig/ forretning/ kontor (1802)
Kjereveg — offentlig (2011)

Fortau — oftentlig (2012)

Parkeringsanlegg — felles (2083)

1.3 Oppheving av planer

Detaljreguleringen opphever og erstatter delvis reguleringsplan for
PlanID 1043 Nerbyen, kvartalene 21, 22, 24 og 25. Ikrafttredelsesdato: 10.12.2009,
samt PlanID 2015002 sprestre del av kvartal 21 vedtatt 29.10.2015

Side1av 6 Reguleringsplan for Kvartal 25 - Dato: 13.09.2020 PlanID 2019013

Qiﬁ«ﬁ'@"\j

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Grad av utnytting (§ 12-7 nr. 1)

Grad av utnytting er oppfert pa plankartet.

2.2 Byggegrense (§ 12-7 nr. 2)

Der byggegrensen ikke vises pa plankartet sammenfaller den med formalsgrensen.
2.3 Regulert hayde (§ 12-7 nr. 2)

Linjetema regulert hoyde gis en fleksibilitet +/- 2 meter i horisontalplanet (sideveis forskyvning av
nedtrappende heyder) innenfor byggeomrade BKB1. Minste avtrapping er 3 meter.

2.4 Universell utforming (§ 12-7 nr. 4)

Universell utforming og gjennomfering av tiltak i planen skal sikre god tilgjengelighet for alle.
Universell utforming av uteomréader, adkomst til og i bygninger gjelder krav fastsatt i Teknisk
forskrift.

2.5 Situasjonsplan (§ 12-7 nr. 4)

Ved spknad om rammetillatelse skal det folge en situasjonsplan i passende malestokk. Planen skal vise
bebyggelsc og anlegg i sammenheng med adkomst, uteoppholdsarealer, terrengbehandling og
avfallshandtering pa overflaten. Utomhusplanen skal dokumentere hvordan universell utforming
innenfor planomradet er ivaretatt.

2.6 Overvann (§ 12-7 ur. 4)

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved prosjektering av tiltak.
2.7 Slokkevann

Tilstrekkelig slukkevann skal dokumenteres.

2.8 Arkitektur og estetikk (§ 12-7 nr. 4)

Bebyggelsen innenfor planomradet skal sikre hoy estetisk og arkitektonisk kvalitet. Ved oppfering av
ny bebyggelse skal det legges vekt pé tilpasning til omkringliggende omgivelser og terrenget.

Bebyggelsen skal deles opp i minimum to hovedvolumer, markert med sprang i fasaden mot Sandgata,
samt forskjell i farge og/eller matetialitet. Fasadene skal fargesettes. Langs fasade mot krysset
Sandgata/Kongens gate skal det etablercs vinduer og inngang mot underliggende bunker.

For & oppné god arkitektonisk utforming kan det gjeres mindre avvik fra byggegrense for
tilbaketrukne etasjer, forutsatt at hensyn til solforhold og heydevirkninger i forhold til gate og
nabobebyggelse ivaretas.

Det kan etableres baldakiner eller tilsvarende skjermingstiltak over fortau og internt i planomradet.
Skjermingstiltak internt i kvartalet kan etableres til formalsgrensen. Baldakinene skal i storst mulig
grad tilpasses ovrig fasade og skal etablere minimum 3,5 meter over fremtidig gateniva. Det tillates
ikke at baldakiner understottes pa bakkeniva.

Balkonger tillates utkraget over fortau med maks 0,5 m dersom det er 3,5 m fri hoyde og fortau
2.9 Parkering (§ 12-7 nr. 7)

Krav til bil- og sykkelparkering skal lgses i henhold til de til enhver tid gjeldende
parkeringsbestemmelsene for Bodg kommune.
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T henhold til parkeringst Iser i ke apnes det for 4 benytte frikjepsordningen for &
dekke behov til parkering.

2.10 Leke- og uteoppholdsareal (§ 12-7 nr. 4)

Det skal etableres leke- og uteoppholdsareal i henhold til enhver tid gjeldende bestemmelse i
kommuneplanens arealdel. Dersom prosjektet ikke dekker kravene p4 egen grunn, kan bidrag til
uteoppholdsareal sikres ved bidrag til park i Kvartal 99 eller Solparken/Radhusparken jf. KPA kap. 4.

2.11 Energibruk (§ 12-7 nr. 3)

Nye bygninger med tilknytningsplikt til fiernvarmenettet skal utstyres med varmeanlegg slik at
fjernvarme kan nyttes for romoppbevaring, ventilasjonsvarme og varmtvann. Det kan gjeres unntak
fra tilknytningsplikten dersom det kan dokumenteres at alternative lesninger er miljgmessig bedre.

2.12 Stay (§ 12-7 nr. 3)

Klima- miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging, T- 1442 skal
legges til grunn for gjennomfoering av planforslaget. I forbindelse med behandling av seknad om
byggetillatelse skal det dokumenteres at stoytiltak cr ivaretatt.

Boliger skal dokumenteres & oppné innenders stoyniva ihht NS 8175, klasse C som tilsvarer 30
LpA,eq,24h(db). Maks. steyniva for uteplass og utenfor rom med steyfolsom bruk er for steykildene
vei,jembane, flyplass hhv 55, 58 og 52 Lden. [ soverom gjelder dessuten maksniva fra utenderskilder
45 LpAmax (dB), natt k1.23-07.

2.13 Avfall (§ 12-7 nr. 2)

Endelig plassering av avfallsanlegg leses i samrad med renovasjonsselskap. Skriftlig avklaring ma
foreligge ved seknad om rammetillatelse.

2.14 Kulturminner (§ 12-7 nr. 6)

Dersom det under arbeid i omradet skulle komme fram gjenstander eller andre levninger som
viser eldre aktivitet i omradet, skal arbeidet stanses og melding sendes kulturvernmyndighetene jf.
kulturminneloven §4.

2.15 Kabelanlegg

Det skal tas hensyn til evt. kabelanlegg i grunn. Flytting, neerbygging etc. md avklares med den
enkelte eier. Eventuelle tekniske anlegg som nettstasjon avklares med energileverander og skal fremga
av situasjonsplan ved seknad om rammetillatelse.

2.16 Bygge- og anleggsfasen

Det skal utarbeides en egen tiltaksplan for hvordan farer og ulemper for beboere i neromradet skal
héndteres i anleggsfasen. Det gjelder spesielt transport og trafikk, stey, stev og rystelser. Ulemper for
offentlig transport og trafikkavvikling skal redegjores for. Stoy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal
handteres i samsvar med kap. 4 i T-1442. Tiltaksplan, med handtering av problemene og avbetende
tiltak, skal godkjennes av Byteknikk.

2.17 Vind

Ved soknad om rammetillatelse skal det foreligge dokumentasjon som konkretiserer hvordan
avbatende tiltak for vindforhold overholdes. Dokumentasjonen skal ta utgangspunkt i planens vedlagte
vindanalyse, datert 02.04.2020.

2.18 Hoyderestriksjonsflater/hinderflater i restriksjonsplanen for Bode lufthavn
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Det ma ikke etableres bygg, tilbygg eller anlegg som gjennomtrenger hinderflatene (horisontalflaten) i
restriksjonsplanen for nye Bode lufthavn, dvs. kote 52 meter over havet.

Dersom det skal benyttes byggekraner over kote 58,3 meter over havet, ma tiltakshaver pa forhand
soke Bode lufthavn om godkjennelse av kranbruken. Avinor m innhente tillatelse om godkjenning fra
Luftfartstilsynet for sgknaden kan behandles. Det stilles krav om at byggekraner er utstyrt med faste
rode hinderlys. Tiltakshaver ska! for byggekraner kan tas i bruk, ha pa plass nadvendig prosedyre med
varslingsrutiner for direkte kontakt mellom kontrolltairnet ved Bode Iufthavn og ansvarlig kranfarer.
Tiltakshaver er ansvarlig for & gjennomfere en eventuell risikoanalyse etter anerkjent standard for &
sjekke ut om kranbruken er akseptabel med hensyn til flysikkerheten.

Kommunen kan ikke gi igangsettingstillatelse for bruk av kraner over kote 58,3 meter over havet for
det foreligger godkjennelse fra Avinor.
2.19 Krav til radiotekniske vurderinger

Dersom det skal etableres nytt bygg/tilbygg/anlegg over kote 33,2 meter over havet, skal tiltakshaver
sende seknad til Avinor Flysikring for radioteknisk vurdering og godkjenning. Med soknaden ma det
folge konkrete fasadetegninger, tegninger av tak, materialvalg, plassering og fasaderetning.

Ved bruk av tarnkran til oppfering av bygg og infrastruktur der bom overstiger kote 33,2 meter over
havet, skal tiltakshaver sende soknad til Avinor Flysikring for radioteknisk vurdering og godkjenning.
Med seknaden mé det folge noyaktig posisjon og sterrelse pa tarnkranen. Det settes ingen krav til
radioteknisk vurdering og godkjenning av mobilkran.

2.20 Forurensing i grunnen

Ved alle tiltak skal det gjores en kartlegging av mulig forurensning i grunnen, og det stilles krav om
tiltaksplan for handtering av eventuelle forurensende masser i henhold til forurensningsforskriftens
kap. 2.

2.21 Ubebygde omrider

Ubebygde omrader skal gis en tiltalende utforming/opparbeidelse. Utelagring tillates ikke. Mindre
bygningsmessige installasjoner som transformatorer, avfallsstasjoner, sykkelparkering og lignende
tillates oppfert innenfor ubebygde omrader. Utforming, materialbruk og plassering av installasjonene
skal danne et helhetlig uttrykk med ovrige bebyggelse. Det skal benyttes materialer av god kvalitet.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Fellesbestemmelser for bebyggelse- og anleggsformal.

3.1.1 Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Bolig/ forretning/ kontor (BKB1)
a) Omradet er avsatt til kombinert bebyggelse anleggsformal: bolig, forretning og kontor

b) Grad av utnytting fastsettes etter bebygd areal, og det tillates BY A inntil 100% innenfor

byggegrense.

<

c) Maksimal byggehoyde er angitt pa plankartet.

d) Det tillates heishus, trapperom og ventilasjonsoppbygging inntil 2 meter over angitt maks
byggeheyde. Takoppbygg skal vare tilbaketrukket fra gesims mot gate og gis god

arkitektonisk utforming slik at de utgjer en helhetlig del av byggets takform.

=

Det skal avsettes tilstrekkelig fri hoyde i kjorelinjen for kjeretoy til
varelevering/seppelhandtering mot Sandgata.

€

-
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f) Innglassede balkonger godkjennes som privat uteoppholdsareal. Balkonger/vinterhager ma
kunne apnes.

=

1. etasje mot offentlig gate tillates kun forretning, serveringssted, kulturelle formal eller
annen privat og offentlig tjenesteyting med kunderettet produksjon. Fasade langs Dronningens
gate skal dpnes opp og aktiviseres med inngangsder og vinduer. Foliering av vindusflater mot
gate tillates ikke, heller ikke plassering av lagerreoler inntil vindu mot fortau.

g

3.1.2 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (BKB2)
a) Omrédet er avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal:

b

c) Eksisterende bunkers kan i under for ing av at mélestokk, takform, fasader,
vindusinndeling, der- og vindusutforming og materialbruk opprettholdes.

3.1.3 Uteoppholdsareal (f_BUT)
a) Omrédet er avsatt til felles uteoppholdsareal.

N

Det er ikke tillatt med boligbebyggelse innenfor omrédet.

q

b) Uteoppholdsarealene skal utformes slik at det legges godt til rette for barns lek i trygge
omgivelser. Arealet skal ha helhetlig utforming, vare universelt utformet og egnet til bruk for
alle aldre og ulike funksjonsniva.

[

<

Det tillates anleggelse av sykkelparkering, boder, trafo og lignende innenfor omradet. Samlet
areal av boder skal ikke overskride 50 m2. Boder og lignende skal plasseres slik at de ikke er
til hinder for bruk av svrige areal.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Fellest 1
E

for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

3.2.1 Kjereveg — offentlig (o_SKV)
a) Omradet er avsatt til offentlig trafikkareal — kjereveg.

3.2.2 Fortau — offentlig (o_SF)
a) Omrédet er avsatt til offentlig trafikkareal — fortau.

b) Det tillates biloppstilling for varelevering til BKB1 langs fortausarealet i Sandgata.

3.2.3 Parkeringsanlegg — felles (f_SPH)
a) Arealene cr avsatt til felles trafikkareal — parkeringsanlegg under bakken.

b) Det tillates boder, tekniske rom og vertikale foringer innenfor samferdselsomradet.

¢) Maksimal koteheyde for parkeringsanlegget er angitt pa plankartets vertikalniva 1.

4 Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

Gi nodvendige b Iser til pl hens slik at hens far rettslig innhold

4.1 Bevaring av bebyggelse (H570)
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a) Omrédet er avsatt til hensynssone H570 — bevaring kulturminne. Eventuelle inngrep i og pa bunker skal
gjeres i samrdd med vernemyndigheter

4.2 Frisikt (H140)

a) H140_1 er frisiktsomréde i avkjersel og skal holdes fri for sikthindringer heyere enn 0,5 meter over
hovedvegens niva.

5. Rekkefolgebestemmelser )
Alle rekkefolgebestemmelser som gjelder for planomradet samles i dette kapitlet (§ 12-7 nr. 10)

5.1 For rammetillatelse
Folgende skal foreligge:

- Situasjonsplan iht. § 2.3.
- Redegjerelse og plan for anleggsrigg i byggefasen.

- Dokumentasjon som sikrer at stoykravene oppfylles, jfr §2.12.

5.2 For igangsettingstillatelse
Folgende skal foreligge:

- Detaljplaner for kommunaltekniske anlegg og VA- anlegg godkjent av byteknikk.

- Godkjent dokumentasjon for tilstrekkelig brann- og slukkevann.
Godkjennelsesmyndighet er Bods kommune.

- Godkjent tiltaksplan for handtering av ulemper i bygge- og anleggsfasen, jft. § 2.16.
- Avtale om tilknytning til fiernvarmenettet skal veere dokumentert.

- Tiltaksplan for forurensede masser skal vare godkjent av Byteknikk for det gis
igangsettingstillatelse.

- Offentlig teknisk infrastruktur (vann og avlep, offentlige trafikkomrader, osv.) skal
vare opparbeidet eller sikret opparbeidet.

5.3 For bebyggelse tas i bruk
Fer bebyggelse tas i bruk skal felgende foreligge/vare ferdig opparbeidet:

- Felles uteoppholdsareal. Dersom det gis midlertidig brukstillatelse i vinterhalvaret, skal
nedvendig uteoppholdsareal senest ferdigstilles pafelgende sommer.

- For det gis brukstillatelse for bebyggelse i BKBI skal trafikkareal o_SF vare ferdig
opparbeidet.

5.4 For ferdigattest kan gis
Folgende skal foreligge:

- For det kan gis ferdigattest for tiltaket skal felles adkomst veere fullverdig opparbeidet.

—  For det kan gis ferdigattest for anlegg p4 bakken skal hele anlegget vare ferdig i
henhold til godkjent situasjonsplan.
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Velkommen til

Nordvik
Bodo

Dronningensgate 19, 8006 Bodg

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bodg og Bodgvaeringene godt. En by med sterk
vekst og utvikling. Vare eiendomsmeglere har solid
fagkunnskap, lang erfaring og et stort nettverk i

omrddet. Gjennom vdre nye digitale Igsninger skaper vi

nordvikbolig.no/kontorer/bodoe

interessen du trenger for din bolig pd helt nye mater,

tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

48217 288

073



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boliglan
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd& storebrand.no/nordvik
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er

gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/avhl.)
av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og

andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndar annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal

falge med. Det samme gjelder varig

innredning og utstyr som enten

er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av
«innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert

eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal
fglge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over Igsgre og tilbehagr
som skal fglge med eiendommen, er
en del av avtalen mellom kjgper og
selger dersom ikke annet er opplyst

i salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale p& annen
mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge

slik dette fremkommer av avhl. § 3-4

og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen

form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstdende
liste som ikke finnes pd eiendommen,

vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette

er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med

uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner,
kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, fglger med uansett

festemdate. Frittstdende biopeiser/



varmeovner og terrassevarmere
medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pé&

visning.

4.TVY, RADIO OG MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg for

TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfaglger
der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhgrende
festeordning samt musikkanlegg

falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hé&ndkleholdere,
herunder hadndklevarmere samt

baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger,
selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse
eller fastmonterte tradkurver, hyller,

stenger og lignende, medfglger.

7. KIOGKKENINNREDNING medfglger,
herunder ogsé& dpne, fastmonterte
hyller og Igs eller fastmontert

kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og
annen type innvendig og utvendig
solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner

medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag,
samt fastmonterte aircondition/

ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger
med komplett anlegg, herunder

slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og skinner

med spotlights samt utelys

og hagebelysning medfglger.
Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSL@SNINGER med sentral
som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilhgrende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer,
integrerte hgyttalere el. medfglger.
Enkle lysstyringssystem f.eks. med

en sentral som kun styrer lyspaerer



eller smartpaerer montert i sokkel

medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER
og eventuelt holder/hus til disse

medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDQRS INNRETNINGER
slik som flaggstang, fastmontert
tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks.
badestamp, boblekar/jacuzzi og
liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert

trommel til vannslange, medfglger.

Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men

robotgressklipper og ladestasjon for

denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/
LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger

uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende

teknisk infrastruktur medfaglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og

gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende medfglger
der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og RGYKVARSLER
medfglger der dette er pdbudt.
Det er eier og brukers plikt til &

se til at utstyret forefinnes pd
enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor

alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NQKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen, herunder
ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportdpner e.l. Lases boder,
uthus e.l. med hengelds, skal 1&s og

ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller,
lagringshyller og oppheng til bildekk

medfglger s@fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er
plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglgeri

handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra I. januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning p&d eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

|. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

2.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hayere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

I. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke gnsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Né&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Kongens gate 7B 8006 BOD@
Betegnelse: Gnr 138, bnr 2036, snr 49 i Bodg kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 35-0053/23

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette
til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[[]Jeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



